Postup pri opravach a rekonstrukcich bvtu v bytovém domé

Loosova 2-10, Brno

1. Rekonstrukce bytového jadra

V piipadé, kdy nedochézi ke zhorSeni statickych a pozarnich vlastnosti stavby, neni
vyzadovano stavebni fizeni. Odpovédnost za rozhodnuti, zda je nebo neni tieba vyvolat
stavebni fizeni, je na stavebnikovi. Z tohoto divoda doporucujeme vlastnikiim vypracovani
statického posudku s tim, ze v pfipad¢ jeho kladného vyjadireni neni nutné prace ohlaSovat ani
zadat o vydani stavebniho povoleni.

2. Zasah do svislych konstrukci — profezani otvoru

Vsechny zasahy do paneltl, s vyjimkou panelu odd¢€lujiciho spizni prostor od kuchyné,
podléhaji dle zdkona ¢.183/2006 Sb., o iIzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
stavebnimu fizeni. K zadosti o vydani stavebniho povoleni je tfeba dolozit projekt pro
stavebni povoleni (technickd zprava, vykresova cast), kladné vyjadreni statika a souhlas
spoluvlastniki domu s min. 75 % spoluvlastnickym podilem na domé.

3. Vyména oken a balkénovych dveri, zaskleni lodzii

Pti vyméné oken a balkonovych dveti je nezbytn€ nutné zachovat jejich stavajici ¢lenéni a
objednat bilou barvu ramu. V tomto piipad¢ neni nutné zadat mistn€ ptislusny stavebni Gitad o
vydéni stavebniho povoleni, vyména nepodléha ani ohlaseni. Pro zaskleni lodzii je nutné
vzhledem ke zméné€ vzhledu domu, projednani na stavebnim ttadu.

4. Vyména topného télesa

Topna télesa v jednotlivych bytech jsou dle vymezeni prohlaSenim vlastnika spole¢nymi
¢astmi domu, tzn., ze o jejich vyméné nerozhoduje vlastnik bytové jednotky. Vyménou
topného télesa za nové s nevhodnymi technickymi parametry miize dojit k negativnimu
ovlivnéni celé otopné soustavy domu! Ptipadnou vymeénu je mozné provést az po ziskani
kladného stanoviska vyboru spolecenstvi vlastnikd. Soucasti zddosti o jeho vydani musi byt
prohlaseni, ze vyména bude provedena za téleso shodné se stavajicim, popt. vyjadieni
odborné firmy, ze vyménou télesa za jiny typ nedojde k naruseni hydraulického vyvazeni
vyregulované otopné soustavy.

Pted vlastni vyménou topného télesa je tieba zajistit odborné odstranéni rozdélovace topnych
nakladi (RTN) a jeho bezprostfedni naslednou montaz na nové téleso. Vybor spoleCenstvi
vlastnikii doruci potiebné udaje o provedené vymeéné firmé zajist'ujici zpracovani odectu
pomeérovych dilki spolecné se zadosti o ptipadnou tpravu korekce v mapovacich listech (v
piipadé zmény vykonu télesa) potiebné pro rozuctovani spotieby tepla dle platné pravni
upravy.

5. DemontaZ topného télesa

Vzhledem k tomu, ze timto zasahem mitize dojit k negativnimu ovlivnéni sousedicich bytt,
neni demontéaz jakéhokoli télesa spravcem domu doporucena.

6. Zasahy do elektrickych rozvodi v byté — rekonstrukce rozvodii v byté, vyména
jisti¢a, instalace elektrického sporaku, varné desky apod.

Rozvody elektrické energie v byt€ navazuji na svislé rozvody v domé, které jsou dle
vymezeni prohlasenim vlastnika spole¢nou ¢asti domu. Pfed zahdjenim jejich rekonstrukce je
tedy tifeba vyzadat si souhlas spole€enstvi vlastnik.



Soucasti Zadosti o povoleni adresované vyboru spoledenstvi musi byt vyjadieni pracovnika s
prislusnou elektrotechnickou kvalifikaci, ktery dle mistni situace posoudi moznost zamyslené
upravy v navaznosti na stavajici kapacitu svislych rozvodu a ptikon hlavniho jisti¢e na
piivodu do domu a navrhne rozsah nutnych praci (provedeni kabelizace, potiebny piikon
hlavnich bytovych jisti¢l apod.).

Nezbytnou soucasti téchto praci je nasledné provedeni revize s vydanim pisemné revizni
zpravy opravnénym reviznim technikem.

7. Zasahy do rozvodi plynu, vyména plynovych spotiebicia

K vyméné plynovych spotiebict a zdsahtim do rozvodu v byté neni nutny souhlas
spolecenstvi vlastnikii ani jinych organti. Podminkou je provedeni téchto praci odbornou
opravnénou firmou! Podle zdkona ¢. 458/2000 Sb. je povinnosti uzivatele bytu udrzovat své
odbérné plynové zatizeni v takovém stavu, ktery odpovida pravnim predpisiim a technickym
normam a pravidliim a umoziuje bezpecnou a spolehlivou dodavku plynu tak, aby se nestalo
pric¢inou ohroZeni zivota, zdravi ¢i majetku osob a v ptipad¢ zjisténi zavady tuto neprodlené
nechat odstranit odbornym subjektem (viz $ 63, odst. 2, pism. ¢) zakona). (Navaznost na
provadeéni pravidelnych revizi — odstavec 11. Obecné povinnosti).

8. Dodatecna montaz digestori

V dobé vystavby domu bylo technicky feSeno pouze odsavani koupelen a WC. Dle ¢l. 6.5.6
CSN 73 4301 neni moZné napojit tyto prostory do jednoho systému odsavani spoleéné s
odsavanim kuchyni. Z tohoto diivodu je nutné fesit osazeni prostoru nad sporakem digestofi s
vlastnim filtrem a nezaustovat odvod do stavajiciho potrubi.

9. Klimatizace

Klimatiza¢ni jednotky neni mozné bez ptedchoziho souhlasu spolecenstvi vlastnikti
umist'ovat na fasadu domu. Jedna se o spole¢nou ¢ast budovy, o které rozhoduji vSichni
spoluvlastnici.
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10. Skody v byté zptisobené havarii spoleéné &asti budovy — napf. svislé rozvody
vody, kanalizace, stfecha apod.
V ptipadé€ zjisténi pojistné udalosti je tieba zajistit neprodlen¢ ohlaseni Skody vyboru
spoleCenstvi vlastniki a technickému oddé€leni spravce, druzstva NOVY DOMOYV, stavebni
bytové druzstvo, které je pojistnikem vSech budov ve spravé.

Pro pojistovnu je tfeba dolozit fotodokumentaci, rozsah a pficinu Skody a ptipadné uvést
jméno svédka.

11. Obecné povinnosti vlastnika bytu

- Umoznit 1x za 3 roky provedeni revize rozvodi plynu a plynovych spotiebici, kterou
zajist'uje spolecenstvi vlastnikil spole¢né s revizi svislych rozvoda.

- Odstranit na vlastni naklady veskeré zavady zjisténé pfii revizi rozvodi plynu a
plynovych spotiebicli v byté, a to od uzaviraciho ventilu pied plynomérem po
spotfebice s vyjimkou plynoméru.

-V pravidelnych pétiletych intervalech provadét revizi rozvodi elektrické energie
(doporuceno ptredevsim s ohledem na riziko vzniku Skodni udalosti).

- Neukladat do nadob pro sbér komunalniho odpadu stavebni sut’ a zbytky materidlu z
rekonstruk¢nich a udrzovacich praci v bytech.

- Umoznit ode¢et RTN a vodoméra pro méfeni spotieby studené a teplé vody.
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- Pribézné kontrolovat funk¢nost vodoméra a RTN v priabehu roku — navaznost na
vylouc¢eni problémi pfi rozuctovani nakladu.

- Umoznit pfistup do bytu v ptipadé nutnosti zajisténi oprav a vymen spolecnych casti
domu.

Brno, 29.zafi 2010

Pro Spolegenstvi vlastnikil Loosova 2-10 zpracovalo technické oddéleni druzstva NOVY
DOMOY, stavebni bytové druzstvo.

Projednéno a schvaleno vyborem SVJ Loosova 2—10, na 48. schtizi vyboru 26. 10. 2010.



