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Spolecenstvi vlastniki Loosova 2-1V0
se sidlem Loosova 576/7, Lesna, 638 00 Brno, IC: 262 44 951

ZAPIS

z jednani shromazdéni vlastniki konaného dne 4. prosince 2025 v 18:00 hod.
v prostorach Spolecenského centra Lesnd, Okruzni 21, Brno

Pozvéanka na shromazdéni s nize uvedenym programem byla zvetfejnéna na vyvésce domu a rozeslana
elektronickou postou. Podkladové materialy byly k nahlédnuti u statutarniho organu.

Program:

Zahajeni, kontrola usnasenischopnosti, schvaleni zapisovatele

Zpréava o ¢innosti vyboru SV Loosova 2-10

Zpréava o hospodateni za rok 2024, schvaleni Gi€etni zavérky za rok 2024 a rozdé¢leni hospodaiského
vysledku za rok 2024

Néavrh rozpoctu pro rok 2026 a jeho schvaleni

Hlasovani a schvaleni investi¢nich zamért v roce 2026

Riizné diskuze

Zaver

Zahajeni, kontrola usnasSenischopnosti, schvileni zapisovatele

Shromazdéni vlastnikli zahgjila predsedkyné vyboru spolecenstvi, Be.Petra Pospisilova. Privitala
vSechny piitomné vlastniky a zastupce spravce, pani Evu Dvotdkovou.

Kontrolu usnasenischopnosti a zajisténi hlasovani dle spoluvlastnickych podilt zajistoval zastupce
spravce NOVY DOMOV, stavebni bytové druZstvo — pani Eva Dvoiakova.

V dobé¢ zahajeni byli pfitomni vlastnici jednotek v domé, jejichz celkovy spoluvlastnicky podil na
spole¢nych ¢astech domu tvofil 54,64% - shromazdéni bylo usnasenischopné.

Poté bylo piistoupeno k volbé zapisovatele. Zapisovatelkou byla vSemi piitomnymi zvolena pani
Eva Dvotdkovd z NOVEHO DOMOVA, stavebniho bytového druzstva. Vsichni pfitomni souhlasili
se jmenovanim zapisovatelky.

Zprava o ¢innosti vvboru SV Loosova 2-10

Dalsim bodem programu bylo podani zpravy o €innosti vyboru za obdobi 12/2024 — 11/2025.
Zpréavu prednesl pan Svatopluk Bartik, ¢len vyboru spole€enstvi.

Vybor se schazel pravidelnd, zpravidla prvni étvrtek v mésici. Clenové vyboru plnili své diléi
ukoly. Vlastnikiim byli k dispozici na uvedenych kontaktech, ptipadné v ramci Ufednich hodin
v kanceléti ve vchodé¢ domu Loosova 7.

Vybor se zabyval zejména nésledujicimi ¢innostmi:

e plnéni tkold ulozenych na shromazdéni v listopadu 2024
zajisténi revize plynovych zatizeni
zpracovani nového Prikazu energetické narocnosti budovy
prabézna udrzba a opravy
planovani dalSich ¢innosti v oblasti spravy domu
zajisténi potadku a bezpecnosti

Pro komunikaci s vlastniky slouzi webové stranky (www.loosova.cz), kde jsou zvefejiovany
pottebné informace (ufedni hodiny, terminy domovnich schiizek, pozvanky na shromézdéni, zapisy
ze schizi, informace o revizich, opravach apod.). V listopadu 2025 se konaly domovni schiizky



http://www.loosova.cz

pted prosincovym shromazdénim.

Vybor spolupracuje se spravcem domu (NOVY DOMOV, stavebni bytové druzstvo). Zajistuje
podklady pro vyuctovani sluzeb, planovani oprav a revizi, kontrolu evidence mési¢nich plateb za
uzivani bytu, pfipravu podkladd pro shromézdéni apod.

Vlastnikim byla podana informace o jednani s Utadem pro zastupovani stitu ve vécech
majetkovych ohledné ptevedeni pozemkd pod domy do vlastnictvi v§em vlastnikiim v dom¢ dle
spoluvlastnického podilu.

V pribéhu roku doslo ke zméné ve slozeni vyboru spoleCenstvi. Na funkci rezignoval pan Petr
Hlavac¢, misto néj nastoupil zvoleny nahradnik, Ing. Lud¢k Skladany.

3. Zprava o hospodaieni za rok 2024, schvileni ucetni zavérky za rok 2024 a rozdéleni
hospodarského vysledku za rok 2024

Hospodarské vysledky za rok 2024 —stav k 31. 12. 2024 (viz ptiloha pozvanky)

Ucetni zavérka za rok 2024 byla vypracovana véetnd pfisluinych uéetnich vykazi k 31. 12.
2024. Podkladovy materidl byl zaslan spolecné s pozvankou na elektronické adresy
spoluvlastniki domu, popft. byl k dispozici k nahlédnuti u statutarniho organu.

Navrh usneseni:
Shromazdéni vlastniki jednotek schvaluje ucetni zavérku za rok 2024 v predloZeném
znéni.

Hlasovani o zpravé o hospodateni a schvéleni ucetni zdvérky za rok 2024.
ptitomno: 106 / véha hl. ptitomnych: 55,72% / pro: 96,41% ptitomnych

Hospodatsky vysledek: 299 784,84 K¢

Névrh usneseni:
Shromazdéni vlastnikii jednotek schvaluje pievod hospodaiského vysledku ve vysi
299 784,84 K¢ do fondu oprav.

Hlasovani o pfevedeni zisku za rok 2024 ve vysi 299 784,84 K¢ do fondu oprav.
ptitomno: 106 / vaha hl. pfitomnych: 55,72% / pro: 97,78% ptitomnych

Zprava o hospodateni a schvaleni rocni ucetni zavérky za rok 2024 v¢. prevedeni zisku do fondu
oprav bylo schvéaleno vSemi pfitomnymi.

4. Navrh rozpoctu pro rok 2026 a jeho schvileni

Podkladovy material byl zaslan spole¢né s pozvankou na elektronické adresy spoluvlastniki domu,
popt. byl kdispozici k nahlédnuti u statutdrniho organu. Pfitomni vlastnici byli seznameni
s jednotlivymi polozkami a divody, pro které neni navrhovana jejich zména oproti rozpoctu pro rok
2025. Nové predpisy pro rok 2026 nebudou zasilany.

Navrh usneseni:
Shromazdéni vlastnikd schvaluje navrh rozpo¢tu na rok 2026 v piedloZeném znéni.

Hlasovani o rozpoctu na rok 2026:
ptitomno: 106 / véha hl. ptitomnych: 55,72% / pro: 95,58% ptitomnych

Shromézdéni vlastnikt schvaluje navrh rozpoctu na rok 2026 vSemi pfitomnymi.

5. Hlasovani a schvaleni investi¢nich zaméru v roce 2026

Cenové nabidky k investicnim zamérim v roce 2026 byly zaslany spole¢né s pozvankou na
elektronické adresy spoluvlastnikti domu.

Jako prvni byla projednana cenova nabidka na dodavku systému Bezpe¢ny dim.

V diskuzi zaznél dotaz, zda je soucasti cenové nabidky také propojeni s domovnim telefonem.
Rovnéz bylo navrzeno do nabidky zahrnout zptlisob servisovani. Bylo odpovézeno, ze nabidka je
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pouze na dveini systém. Servis systému bude provadén pouze v ptipad¢ poruchy, zadny pausal na
pravidelny servis se platit nebude.
Dale zaznél dotaz, zda bude né€kde uveden telefonni kontakt pro ptipad ztraty nebo nefunkénosti
¢ipu. Odpovézeno bylo, ze tyto problémy bude fesit vybor spolecenstvi.
Jeden z ptitomnych vlastnikti sd€lil, Ze zasadné nesouhlasi s pofizenim systému na Cipy, nebot’ je
takto moznost sledovat pohyb osob v dom¢.
V diskuzi zaznél navrh na odsouhlaseni navyseni castky na realizaci systému ¢ipt na ¢astku 800 tis.
K¢.

Névrh usneseni:

Shromazdéni vlastnikd schvaluje navySeni ¢astky na realizaci ¢ipi na 800 tis. K¢.

Hlasovani o navyseni ¢astky na realizaci systému ¢ipti na 800 tis. K¢.

pritomno: 106 / vaha hl. ptitomnych: 55,72% / pro: 88,92% ptitomnych

Shromazdéni vlastnikil schvaluje navySeni ¢astky na realizaci ¢ipti na 800 tis. K¢ vétSinou
pritomnych.

Dale byla projednana cenova nabidka na instalaci zlabd pro vedeni telekomunikacnich kabelt a
soucasn¢ navrh na vymeénu zbyvajicich uzaviratelnych ventild.

V 1éte letoSniho roku (2025) byla provedena vyména uzaviracich ventilll v suterénu domu na
vodovodnich odbockach z vodorovnych potrubi. Vyménovala se jen cca 4 ventild, kterd byla
v nejhorSim stavu. Pfi vyménach ventilli bylo zjisténo, ze v havarijnim stavu je spousta dalSich
ventildl a uzavért a bude nezbytné je po ukonceni topné sezony také vymeénit.

V prubéhu praci se objevil vazny problém s dostupnosti k uzavérim z divodu, ze v minulosti
probihalo do domu zavadéni internetu a televize zptisobem, kdy jednotlivi poskytovatelé internetu a
televize rozvadeli své paterni sit¢ v dome jeho suterénem. Kabely visi po stranach, nejsou nijak
chranény, a v fadé¢ mist komplikuji nebo znemoznuji ptipadné prace na jinych instalacich. Z tohoto
divodu doslo k preruseni praci a bylo doporuceno veskeré telekomunikaéni kabely pfemistit na
vhodnéj$i misto. Je nutné nejdiive vybudovat v suterénu domu po celé jeji délce vodorovny
plechovy ochranny Zlab a nechat do n& prelozit telekomunikaéni vedeni internetovych
poskytovatelli. Teprve poté bude mozné pokraCovat ve vymeén¢ uzaviracich ventili na potrubich
v suterénu domu.

Vybudovani vodorovného plechového zlabu je nacenéno na cca 250 000,- K¢ s DPH. Je
predpoklad, ze ptelozky internetovych poskytovatelti budou provedeny na jejich néklady. Pokud tak
nebude ucinéno, vybor vypovi smlouvy a zajisti likvidaci jejich vedeni.

Vybudovani svislych draténych zlabii ve vsech vchodech je nacenéno na cca 100 000,- K¢ s DPH,
prelozky internetovych poskytovatell se opét predpokladaji na jejich naklady.

Prirazy a zabezpeceni kabell ptijde na cca 30 000,- K¢ s DPH.

Naklady spolecenstvi budou feseny z prostfedkll na fondu oprav.

K problematice instalace Zlabli pro vedeni telekomunikaénich rozvoda diskutovala fada vlastnikd.
Poté bylo dano hlasovat o vyméné zbyvajicich ventili a o instalaci zlaba pro vedeni

telekomunikaénich rozvoda.

Navrh usneseni:
Shromazdéni vlastniki schvaluje s vyménou zbyvajicich uzaviracich ventili v suterénu
domu.

Hlasovani o vymeéné zbyvajicich uzaviracich ventilti v suterénu domu.

ptritomno: 106 / vaha hl. pfitomnych: 55,72% / pro: 96,95% ptitomnych

Shromazdéni vlastnikti schvaluje vyménu zbyvajicich uzaviracich ventill v suterénu domu vétsinou
pritomnych.

Navrh usneseni:



Shromazdéni vlastniki schvaluje instalaci Zlabu pro vedeni telekomunikaénich rozvodi.
Hlasovani o instalaci Zlabii pro vedeni telekomunikacnich rozvodi.

ptitomno: 106 / vaha hl. ptitomnych: 55,72% / pro: 94,48% ptitomnych

Shromazdéni vlastnik schvaluje instalaci Zlabti pro vedeni telekomunikaénich rozvodl vétSinou
pritomnych.

Riizné, diskuze
Byla feSena problematika suSaren, které nejsou ve vSech vchodech. K této problematice bylo
odpovézeno, ze neni prostor pro vybudovani dalSich suSaren.

Jeden z pfitomnych vlastnikdl pozadal, aby tém vlastnikiim, kteti byt pronajimaji a v domé& nebydli,
byly informace vyvésené na vyveéskach ve vchodech zasilany elektronicky. K tomuto bylo sdéleno,
ze vybor veskeré informace, ktera dava na vyveésky, umistuje rovnéz na internetové stranky
spoleCenstvi.

Byl vznesen dotaz, jestli budou vyvéseny informace ohledné prelozky telekomunikacnich rozvodi
(terminy, pfipadnd odstavka apod.). Dale jestli bude avizovana vyména vodoméri. Ve vsech
ptipadech budou vlastnici v pfedstihu informovani.

Ve véci prevedeni pozemkll pod domy do vlastnictvi vS§em vlastnikim v domé, vyzval Ing. Pojzl
vybor spoleCenstvi, aby tato zélezitost nebyla odkladana. K tomu bylo sdéleno, Ze neni mozné
zajistit 100% podpisy vSech spoluvlastnikd.

Pani PetraSova upozornila, Ze ji nelze dobfe uzavtit ventil od plynu na hlavnim ptivodu do bytu.
Bylo nabidnuto pfedani kontaktu na technika plynovych zatizeni, se kterym je mozné tuto zalezitost
fesit. Vybor spolecenstvi mél sam zdjem zajistit hromadné opravy v celé domé¢, ale s technikem
nebylo mozné dohodnout mnozstevni slevu.

Vlastnici byli informovani, ze vSechna SVJ ¢ekaji v blizké dobé legislativni povinnosti vyplyvajici
z predpisti o energetické ucinnosti (tzv. EED).

Od 1.1.2027 budou mit SVJ povinnost poskytovat vSem spoluvlastnikim domu pravidelné
(minimaln¢ 1x za mésic) informace o spotieb¢ tepla a teplé vody. Rozhodnutim SVJ miiZe dojit ke
zkraceni méesi¢niho intervalu, ne vSak k jeho prodlouZeni.

Problematika ma tyto zakladni roviny:

— Instalace sbérnic, prostfednictvim kterych budou odecitdny udaje o spotiebé ze vSech métidel
v domé (vodomeéry, ITN — indikatory topnych nékladi, kalorimetry) a odesilany externi firmé,
ktera pro SVIJ zajistuje odectové a rozactovaci sluzby. Métidla musi spliiovat takové technické
parametry, aby byla schopna data sbérnicim pfedavat v pozadované casové frekvenci.

— Zvetejnéni dat, které bude v pravidelnych intervalech provadéno ptes webové portaly, ke kterym
budou mit moznost piistupu jednotlivi vlastnici jednotek v domech.

Vsechny uvedené cinnosti jsou pfipraveny dodavat firmy, které v soucasné dobé zajistuji

v jednotlivych domech odectové a rozactovaci sluzby.

Druzstvo NOVY DOMOV, stavebni bytové druzstvo (spravce domu) pfipravuje ve spolupraci

s externimi firmami vSe potiebné pro mozné zvetejnéni dat o spotfebé tepla a teplé vody

v jednotlivych bytech ptfevzatych od jejich zpracovatelli, a to na webovém portadlu Poschodech,

ktery navazuje na softwarovy systém pouzivany druzstvem pro vykon spravy domu a ktery

druzstvo postupn¢ uvadi do provozu. Cena za provoz této sluzby je odhadovana na cca 20,- K¢ za
byt a meésic, nicméné¢ o ni neni s konecnou platnosti rozhodnuto. Cena za instalaci sbérnic,
prosttednictvim kterych budou odecitany tidaje, rovnéz neni jest¢ znama. Informace budou zaslany

vSem spoluvlastnikim domu na jejich e-mailové adresy cca v 1. Ctvrtleti roku 2026. Jedna se o

nezbytné splnéni legislativni povinnosti, vSe potiebné tedy =zajisti Druzstvo bez dalSiho

projednavani a hlasovani na schiizi shroméazdéni vlastnik.



Jelikoz nebyly zadné dalsi dotazy, bylo vSem pfitomnym pod€kovano za ucast a shromazdéni
vlastnikti bylo ukonceno.

V Brné dne 4. prosince 2025

Zapsala: Eva Dvorakova

Ptiloha zapisu: prezencni listina



