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Notarsky zapis

sepsany mnou Mgr. Monikou Tomanovou, notafskou kandidatkou, zastupkyni Mgr.
Marty llievove, notatky v Brné, Divadelni 3, na zakladé § 24 z. & 358/1992 Sb.,
v kancelaii v Brné, Divadelni 3, di‘!e sedmnactého prosince dva tisice patnact
(17.12.2015), na zadost Spoleéenstvi viastnikll Loosova 2-10, se sidlem Loosova
576/7, Lesna, 638 00 Brno, obsahujici osvéd&eni dle § 80a not. fadu, a to osvédéeni
pozadovanych formalit a pravnich jednani druZstva &i jeho organl a osvédéent

obsahu

rozhodnuti shromazdéni

Spoleéenstvi vlastnikii Loosova 2-10, se sidlem_Loosova 576/7, Lesna, 638 00
Brno, IC 26244951, pfijatého v prib&hu jednani, které se konalo dne 23.11.2015
v séle klubovny Brno-sever na adrese Brno, Okruzni 21, PSC 638 00.

1. Na zakladé pfedioZenych listin a za mé pfitomnosti na jednani shromazdéni
spoleCenstvi vlastnik(l jednotek osvédéuji nize uvedené formality a pravni jednani
shromazdéni, souvisejici s pfijetim pfedmétného rozhodnuti, tykajiciho se bodu 7.
programu jednani uvedeného v pozvance na shromazdéni, ktera tvofi pfilohu &. 1

tohoto notaiského zapisu:
a/ Existence spolecenstvi byla ovéfena zvypisu z viozky 499, oddil S, rejstfiku
spoleCenstvi vlastnikd jednotek, vedeného Krajskym soudem vBmé&, o némz
predseda vyboru Toma$ Jelinek prohlasil, Ze obsahuje aktualni stav tdajl
o spolegenstvi viastniki jednotek zapisovanych do obchodniho rejstriku.---------- --eoee
b/ Plsobnost shromazdéni k pfijeti rozhodnuti o zméné stanov byla zjisténa z &lanku
VII. stanov ve znéni schvaleném na shromazdéni spoledenstvi vlastnik(l jednotek

dne 25.11.2013.

- z prohlaseni pfedsedy vyboru TomaSe Jelinka, Zze &lenové spoledenstvi viastnik(
jednotek byli vyrozumeéni o konani shromazdéni pozvankou, ktera byla véem é&lentim
doru¢ena a soucasné vyvésena v domé na domovni vyvésce nejméné patnact dnii
pied konanim shromazdéni, a to v souladu s &lankem VII. stanov,
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- zvypisu z listu vlastnictvi 1459 pro k.0. Lesnd, ktery tvofi pfilohu ¢&. 2 tohoto
notaiského zapisu, a z prezenéni listiny, ze které vyplyva, Ze byli pfitomni glenové
spoledenstvi vlastniki jednotek s 65,05% platnych hlast, v souladu s ¢lankem VIL
stanov, piitemz prezenéni listina tvofi pfilohu €. 3 tohoto notafského zapisu.----------
d/ Zplsobilost shromazdéni k rozhodnuti o zméné stanov byla potvrzena
prohladenim predsedajiciho ¢lenské schliize Tomase Jelinka, nar. 24.11 1972, bytem
Brno, Loosova 57677, PSC 638 00, jehoz totoZnost byla zjisténa z platného Gfedniho

priikazu.

2. Na zakladé shora uvedenych zjisténi prohladuji, Ze formality a pravni jednani,
k nim2 bylo spolegenstvi viastnikdi jednotek a jeho organy povinny pfed pfijetim
nasledujiciho rozhodnuti shromazdéni byly u¢inény a jsou v souladu se zakonem
a stanovami spoledenstvi viastnikl jednotek.

Osvédeuji na zakladé mé pritomnosti pii jednani shromazdéni, Ze shromaZdéni
spoledenstvi viastnikl jednotek pfijalo tato usneseni:

1. Shromazdéni spoleéenstvi vlastnikl jednotek rozhodlo o zméné stanov tak,
e stavajici znéni stanov ze dne 25.11.2013 se ruéi a nahrazuje se timto novym

Uplnym znénim:

STANOV

Spole&enstvi viastniki jednotek

“ClL 1 Nazev a sidlo

Nazev spoleenstvi: »Spolecenstvi \:lastm'kﬁ Loosova 2-10¢
Sidlo: Brno, Loosova 7, &p. 576, PSC 63800

IC: 26244951 v
Spoletenstvi je zapsano v rejstiiku spoletenstvi vlasinikd u Krajského soudu v Brng,

oddil S, vlozka 499.

B

(1. 2 Zakladni ustanoveni

1. Spoletenstvi vlastniki Loosova 2-10 (déle jen spolecenstvi vlastnikd nebo jen spoledenstvi)
je pravnickou osobou zpisobilou vykondvat préva a zavazovat se pouze ve vécech spojenych
se spravou, provozem a opravami domu - budovy &. p. 346, 572, 573, 574, 575, 576, 577, 578,
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579 na pozemeich parc. &. 885/1, 885/2, 885/3, 885/4, 885/5, 885/6, 885/7, 885/8, 885/9
a pozemkl parc. &. 885/25, 885/26, 885/27, 885/28 vk. 4. Lesnd, obec Bmo na adrese
Loosova 2,3,4,5,6,7,8,9,10 (dale jen dim a pozemek), a to v rozsahu a zplisobem uvedenym
v zakoné a t&chto stanovach.

2. Spole€enstvi vlastnikd nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepifimo podilet na podnikéni
nebo jiné ¢innosti podnikatelt nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

3. Spoleenstvi miZe nabyvat majetek a nakladat snim pouze pro ulely spravy domu
a pozemku. :

4. Za spole¢enstvi jednd jeho statutarni organ.
5. Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelné spjato s vlastnictvim jednotky (byt nebo nebytovy

prostor) v dom¢.

CL 3 Predmé&t &innosti

1. Piedmétem &innosti spoledenstvi vlastniki je sprava domu a pozemku, kterd zahrnuje v3e,
co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v z&jmu viech spoluvlastniki nutné nebo Gcelné pro
tadnou pééi o diim a pozemek jako funkéni celek a zachovéani nebo zlepSeni spole¢nych
&asti, jakoZ i &innosti ‘spojené s piipravou a provadénim zmén spoleénych &asti domu
modernizaci, rekonstrukci, ndstavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou
v uzivéni, jakoZ i se zfizenim, udrZovénim nebo zlepenim zafizeni v domé nebo na
pozemcich slouZicich vem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né &asti,
které slouzi vyluéné k uZivéni jen n&kterému spoluvlastniku, pokud podle prohlaseni nejde
o &nnost piislusejici vlastniku jednotky v rédmci spravy této spole¢né Casti na vlastni
néklady. Déle jen sprava domu nebo jen spréava.

2. Spravou domu se rozumi zejména tyto ¢innosti:
a) zajistovani provozu domu a pozemku,
b) zajidtovani Gidrzby, oprav, modernizaci, rekonstrukei, stavebnich tiprav a jinych zmén

spoleénych &asti domu, vetné zm&n vedoucich ke zmén€ ucelu jejich uzivéni,
spolegnych technickych zafizen{ a spolednych &sti technickych siti a rozvodi domu,
¢) zaji$fovani drzby pozemki a udrzby pistupovych cest a chodniki na pozemcich
vymezenych v Cl. 2 Zakladni ustanoveni, odst. 1,
d) zajistovani dodévek sluZeb spojenych suzivinim jednotek vdom€ v rozsahu
schvaleném orgény spoledenstvi vlastnikd s vyjimkou sluZeb, jejichz dodavky si
uZivatelé jednotek zajistuji od dodavatell pfimo,
e) zajitovéani revizi spole¢nych technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu,
rozvodd energii (plynu, elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodd vody
a odvodt odpadnich vod, rozvodi tepla a teplé uZitkové vody a provozu raditor
usttedniho vytapéni, vzduchotechniky, vytahdl, spole¢né televizni a rozhlasové antény
a ostatnich systémt k piijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu (pokud
neni ve vlastnictvi soukromé spolegnosti), elektrickych sd&lovacich zatizeni v domé,
protipozérniho zafizeni a hromosvodd a jinych spolenych zafizeni podle
technického vybaveni domu,
f) zajidtovani protipoZarniho zabezpedeni domu a jeho revize a opravy, --
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g) zaji¥tovani provozu vybranych technickych zatizeni spojenych s uzivanim spoletnych
asti domu a s uZivanim jednotek a spole¢né televizni antény.
h) zajistovani veskeré sprdvni, administrativni a operativné technické ¢innosti, veetné
vedeni piislugné technické a provozni dokumentace k domu, uchovévani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute€nému provedeni,
i) pojisténi domu a pozemku,
j) siednévani a uzavirdni smluv k zajisténi spravy domu a pozemku, v&etné kontroly
jejich plnéni a uplatfiovani a vyméhéni nérokd z porueni povinnosti druhé smluvni
strany,
k) stanoveni a vybirdni pfedem uréenych piispévkl od vlastnikd jednotek na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, popiipadé dalSich, které jsou z rozhodnuti
vlastnikl vybirany (déle také jen p¥ispévek na spravu domuy),
I) stanoveni a vybirdni zdloh na plnéni spojend s uZivanim jednotek v dome (dale také
jen sluzby), vEetné jejich rozitovani, vyhctovani a vyporadani se Cleny spolegenstvi,
m)vedeni evidence Uhrad stanovenych pfispévkld na spravu a provoz domu, zaloh
a vyuétovani sluzeb a dalSich prostredkd, které jsou z rozhodnuti vlastnikd vybirany,
upominani dluZnik a vyméhani plnéni od nich,
n) zajisténi vedeni Gletnictvi, vedeni evidence nékladd vzniklych se zaji§fovanim spravy
domu a pozemku a viech ostatnich nakladi vztahujicich se k domu a pozemku,
zpracovéni a podani daftovych pfiznéni, zpracovani vykazi (napf. statistickych) dle
platnych pravnich pfedpist,
0) vedeni G¢tu u banky a fadné hospodafeni s finanénimi prostiedky na ném s pec
t4dného spravee ciziho majetku a podle pokynil schvalenych vlastniky, ------=-m-==----
p) vedeni seznamu Elentl spoleenstvi a ndjemcit jednotek,
q) uplatitovani a vymahani plnéni povinnosti vi&i jednotlivym €lentim spoledenstvi
vyplyvajicich z platnych préavnich pfedpisd, téchto stanov a usneseni orgdnl
spoledenstvi,
1) zajistovani provozovani spolednych &asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam neZ vlastnikiim jednotek vdomg, v&etné sjedndvani a uzavirani stim
souvisejicich smluv, jejich kontrola a uplatiiovani narokd z poruSovani smluvnich
povinnosti druhou smluvni stranou, :
s) prondjem spole¢nych &asti domu a jednotek ve spoluvlastnictvi viech vlastnikd
jednotek, véetné sjednavani a uzavirani smluv stim souvisejicich, vybirdni
n&jemného a tihrad za sluzby, vyaétovani, uplatiiovani a vyméahéni pInéni povinnosti
druhé smluvni strany,
t) uplatnéni préava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svou jednotku, vdetné moznosti poZadovat v odtivodnénych piipadech pfedloZeni
stavebni dokumentace pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spoletné ¢asti domu,
u) zajistovani dalsich &innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu
a pozemku z platnych pravnich ptedpist.

Lt}

Osobou odpovédnou za vykon spravy domu je vyluné spoledenstvi vlastnikd. ----------e---

Cl. 4 Spravece domu



[y

(U8}

strana pata

Spolecenstvi vlastnikll je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani
nékterych ¢innosti spravy domu pii dodrZeni podminek stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, t€mito stanovami a usnesenimi shromazdéni, dale jen spravce domu. -

O zméné osoby spravce domu rozhoduje vZdy shromazdéni vlastniki.

Cl. 5 Vyvéska spoletenstvi

Spole€enstvi zfizuje ve vSech vchodech domu informadni vyvésky, jejichZ
prostfednictvim statutdrni organ podéva &lenim spolefenstvi informace o duleZitych
zélezitostech v ¢innosti spoledenstvi (déle jen vyvésky spoleCenstvi).

Prostfednictvim vyvések spoleCenstvi jsou vlastnici zvéni na schiize shromézdéni
vlastnika.

Déle jsou ve vyvéskach spoledenstvi umist'ovany zpravidla tyto daldi informace: -----------

a) zékladni Gdaje o spoledenstvi (nazev, sidlo, IC, zépis
v rejstiiku spolecenstvi),

b) udaje o spravci domu,

c) dilezité kontakty (statutdrni orgédn spoleCenstvi, spravce
domu, domovnik, iéstupce vchodu domu, havarijni sluzba),

d) podklady pro jednani shromazdéni vlastnikd,

e) z4pisy z jednani shromazdéni vlastnikd a vyboru, ---------------

) oznameni o vyhotoveni pfedpist thrad, vyacétovani, ------------

2) oznameni o provadéni odecti métidel,

h) oznameni o provadéni praci v domé atd.

Informace tykajici se vSech ¢lent musi byt vyvéSeny na vSech vyvéskach spolefenstvi
stejné.

Pokud spoledenstvi zFidi své internetové stranky nebo vyuZije sluzeb n&kterého
internetového serveru, umisti na né stejné informace jako na vyvéskach spole€enstvi. -----

C1. 6 Clenstvi ve spolefenstvi viastniki
Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby dnem nabyti vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spoledenstvi vzniklo.

Spolednymi ¢leny jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni manZeld. Ze spoletného &lenstvi jsou spoledni ¢&lenové opravnéni
a povinni spoleéné a nerozdilné. ----

Spole¢ni ¢lenové maji nedélitelny hlas ve vysi velikosti spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech domu.

Spoluvlastnici i manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni, zmocni spole¢n€ho
zéstupce, ktery bude vykondvat jejich prava vigi spole€enstvi a spravci domu. Osobu
spoletného zéstupce ozndmi prokazatelnym zplisobem spravci domu. Pokud tak neucini,
ma se za to, Ze spolednym zastupcem je ten ze spoluvlastnikd, ktery je v evidenci spravee
domu zaevidovéan jako hlavni uZivatel. U manZeld plati, Ze jednajici manzel jedna se
souhlasem manzela.
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Spoletenstvi vede evidenci Elend spoleCenstvi. Do evidence se zapisuje kromé
identifikace vlastnika jednotky, jeho adresa a vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. -----

P¥i prevodu vlastnického préva €lena spoleCenstvi k jednotce nevznikd spoletenstvi
vlastnikil povinnost vyporadat pfispévky na spravu domu ke dni G€innosti pfevodu. -------

Spolegenstvi vlastnikl je povinno na zékladé Zadosti &lena spoledenstvi vyhotovit
tomuto &lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popiipadé Ze
takové dluhy nejsou.

Cl1. 7 Clenska priva

Clen spoletenstvi ma prava vlastnika jednotky a €lena spoleCenstvi uvedena v obecné

zévaznych pravnich pfedpisech a téchto stanovach, zejmeéna:

a)
b)

c)
d)

€)

g)

h)

i)

GZastnit se vedkeré &innosti spoledenstvi zptisobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecn® zdvaznymi pravnimi piedpisy,
li¢astnit se osobné nebo v zastoupeni jednéni shroméazdéni a hlasovénim se podilet na
jeho rozhodovani, véetné uéasti na rozhodovani mimo zasedén,
volit a byt volen do organd spoleenstvi, splituje-li stanovené podminky, -------------=--
predkladat organim spolegenstvi névrhy a podnéty ke zlep3eni &innosti spoleenstvi
a podnéty k odstranéni nedostatkd v ¢innosti,
pravo seznamit se, jak spoledenstvi hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje. Za
timto Glelem miZe vlastnik jednotky u spoledenstvi nebo s védomim spoledenstvi
u spravce domu nahliZet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoZ i do i¢etnich knih,
dokladt, vietné podkladd, z nichZ vychéz{ urCeni vy3e jeho pfispévku na spravu domu,
zaloh na sluzby a jejich vyuctovani, — --
nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromézdéni, do zapist ze schize
shromazd&ni a zépist z ostatnich organt spole¢enstvi, -
svobodng spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebnd upravovat svou jednotku, jakoz
i uivat spoletné &asti, nesmi viak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né &asti, statiku domu, vzduchotechniku,
spoletnou kanalizaci, rozvody, radiatory a systém Gstfedniho vytapéni,
udriovat byt a spolecné &asti, které ma vyhrazeny ve vyluéném uZivani, jak to
vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,
yadat statutdrni orgdn spoleSenstvi nebo spravce domu o sdéleni jména a adresy
Kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé,
obdrzet nejpozdgji do 4 (Etyf) mesict od skondeni kalendainiho roku vyuctovani zaloh
na sluzby a v pripadé pfeplatku tento obdrzet do 31.7. (ticatého prvniho Cervence)
a v piipad® uplatnéni reklamace nejpozd&ji do 31.8. (tficatého prvniho srpna) roku
nasledujiciho po zugtovacim obdobi. P¥i zméng vlastnika jednotky v prib&hu zictovaciho
obdobi bude provedeno rozugtovani nakladd na zakladé tdaji o odetech méfidel
potvrzenych pfevodcem a nabyvatelem jednotky a v piipadé RTN odettu provedeného
odbornou osobou. Pokud nebudou uvedené podklady pro roziGtovani spolecenstvi nebo
spréavci domu predany, bude rozidtovani nakladd provedeno podle platnych pravnich

piedpist.

A
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Cl. 8 Clenské povinnosti

Clen spoledenstvi mé povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené

v obecné zavaznych pravnich pfedpisech a téchto stanovach, a to zejména: -----------------
a)dodrzovat pravni pfedpisy, tyto stanovy, dal$i vnitini pfedpisy a plnit usneseni organt
spoleCenstvi, -
b)povinnost seznamit se se stanovami spoleCenstvi a dal§imi vnitinimi pfedpisy
spoledenstvi, pokud jsou spoledenstvim schvéleny, jako jsou napf. pravidla pro
uzivani spole¢nych Easti a zafizeni domu a pozemku (déle také jen domovni fad),
pravidla pro tvorbu rozpoltu spoledenstvi a pro pfispivani na spravu domu

a pozemku a thradu cen sluZeb (déle také jen pravidla pro tvorbu rozpo€tu), pravidla
postupu pfi opravéch a rekonstrukcich byt v bytovém domé (dale také jen pravidla

pro opravy) apod. a Fdit se jimi, jakoZ i1 zajistit dodrZovani téchto pfedpist osobami,
jimZ umoznil pfistup do domu nebo jednotky. VSechny ptedpisy spolecenstvi jsou na
pozadani k dispozici u statutdrniho organu spoleenstvi a stanovy jsou navic uloZeny

ve vefejném rejstiiku,

c)v ptipadé pfevodu jednotky povinnost seznamit nabyvatele s vnitfnimi pfedpisy
spoleCenstvi,
d)platit prispévky na spravu domu a néklady na sluzby, pHpadn& zélohy na ng&, ve vysi
stanovené zpisobem uvedenym v t&chto stanovach a pravidlech pro tvorbu rozpoctu,
pokud jsou spole¢enstvim schvéalena,

e)v ptipad& prodlen{ s penéZitym pln&nim ve prospéch spoledenstvi uhradit spoleenstvi
v pitipadé plnéni na sluzby spojené suZivanim jednotky (zélohy, vyuctovani)
poplatek z prodleni ve vydi stanovené zvla$tnim pravnim pfedpisem a v ostatnich
pripadech zdkonny tirok z prodleni ve vysi stanovené platnym pravnim pfedpisem, ---

f) neprodleng upozortiovat statutrni orgén na zdvady vzniklé na spoleénych &astech
domu, jakoZ i na jednéni jinych osob a daldi skutenosti, které spole¢né ¢asti domu
poskozuji, a dale podie svych schopnosti a moZnosti plsobit proti takovému
poskozovéni, véetné provadéni ¢innosti smétujici k pfedchdzeni kod, ------------------
g)pfi provadéni stavebnich Uprav jednotky se fidit obecn& platnymi pravnimi pfedpisy,
témito stanovami a pravidly pro opravy a obecnymi povinnostmi vlastnikl byt

v domég, pokud jsou spoleCenstvim schvalena, déle umoZnit na pfedchozi vyzvani
spoledenstvi nebo jim povéfené osob& vstup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni
\ipravy neohroZuji, neposkozuji nebo nemé&ni spoletné &asti, a to i opakovan€. Na
7adost spoletenstvi vlastniki je povinen doloZit skute€nost, Ze tpravy neohroZuji ¢i
neposkozuji spoletné &asti domu posudkem znalce v piislusném oboru, napf. statika
nebo revizniho technika, :
h)ptedat spoledenstvi k rukédm statutérniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci
v ptipadé, kdy provadi zménu stavby,

i) zdrzet se vieho, co brani udrzbé, opravé, tpravé, piestavbé & jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo fadn& rozhodnuto. Jsou-li uvedené prace provadény uvnitf
jednotky nebo na spolecné &asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlasinika, na
predchozi vyzvu spoleCenstvi nebo jim povéfené osoby umoznit do nich piistup, -----

j) umozZnit na vyzvu spoledenstvi viastnikil umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni
pro méfeni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych energii v byté, odelet naméfenych
hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se vieho, co by brénilo umisténi, idrzb€, vymeéne

a kontrole t&chto zafizeni,
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k)odstranit na sviyj naklad zdvady a poSkozeni, které na jinych jednotkich nebo
spole¢nych &astech domu zplsobil sim nebo ti, kteti s nim jednotku uZivaji nebo

osoba, které pfenechal jednotku do uZivéni a p¥slugnici jeji domécnosti, -------=-==---

1) oznamit spoleCenstvi nebo spravci domu do 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy se
dozvédeél nebo mohl dozvédet, Ze je vlastnikem jednotky

la) nabyti jednotky do vlastnictvi,
Ib)  svoji adresu, ,
le) pocet osob, které budou mit v byté€ domécnost,
Id)  pocet osob, které budou v byt€ bydlet po dobu &inici v souhrnu nejméné 3 (ti) mésice
v jednom kalendé4fnim roce.
Pfi ozndmeni zmény vlastnika jednotky je vlastnik povinen zaplatit za viceprice
vyplyvajici ze zmény vlastnika jednotky sprévci domu jednorazovy poplatek ve vysi dle jeho
aktudlniho ceniku za pridce provadéné pro spoledenstvi nad rémec bé&Zného poplatku za
spravu,
m)ozndmit spolefenstvi nebo spravci domu zmény vlastnickych vztahi k jednotce napf.
umrti jednoho ze spoluvlastnikdi, rozvod manZelstvi, vypotadani spoledného jméni
manZelli, vypofddani spoluvlastnictvi a rovnéZz dalsi vyznamné skuteCnosti, napf.

zménu pffjmeni, zménu adresy a to nejpozd&ji do 30 (tficeti) dnit ode dne, kdy ke

zméné doslo,
n)oznamit spoledenstvi nebo sprévci domu zménu skutenosti rozhodnych pro
rozudtovani sluzeb,
o)oznamit spole¢enstvi nebo spravei domu jméno, adresy a telefonni &islo osob, kterym
pfenechal jednotku do uZivani (ndjemctt),

p)¢len spoleCenstvi vlastnikd, ktery v domé& nebydli a prokazatelnym zptisobem neohlési
spravci domu svou korespondenéni adresu, je povinen si zajistit sdm informovanost

o svolani schiize shroméZdéni, rozhodnutich shromézdéni, statutdrnitho ¢&i jiného

organu spoleéenstvi zvefejiiovanych na vyvéskach spoleCenstvi.

2. Na névrh spoledenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky miZe soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpisobem podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim prava
ostatnich vlastniki jednotek.

C1. 9 Organy spoleenstvi

Orgény spole€enstvi:
a) nejvyssim organem spoledenstvi je shroméZdéni,
b) statutarnim organem spoledenstvi je vybor.

C1 10 ShromaZdéni

1. Nejvy$$im orgénem spoleCenstvi je shroméZdéni, které tvofl vSichni ¢lenové
spolecenstvi.
2. Shromazdéni svolavd vybor spoledenstvi nejméné jedenkrat v kalendafnim roce.

Shromazdéni musi byt svolano rovnéZ z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez
tvrtinu viech hlast, nejméné viak dvou z nich. Pokud tak vybor do 30 (tficeti) dnt od
dorudeni této Zadosti neudini, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad

spoledenstvi vlastnik® sami. Jimi zvoleny ¢len fidi pak schizi.

’,
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Jednani shromézdéni je svolavano pozvankou, kterd musi obsahovat datum, hodinu,
misto a program jedndni schlize shromazdéni. K pozvance se pfipojuji podklady
k nejdilezitéjsim bodim jednani shromazdéni nebo informace o tom, kde se mizZe ¢len
spoledenstvi s témito podklady seznamit. O svoldni shromazdéni musi byt ¢lenové
spoledenstvi vyrozuméni nejméné 15 (patnact) dni pfed konanim schiize shromézdéni ve
vyvéskach spole€enstvi.

Clentim spoleCenstvi, ktef{ spravci domu pro komunikaci ozndmi svou poStovni adresu
odliSnou od adresy domu, na kterou poZaduji zasilani korespondence (déle jen vlastnici
s koresponden¢ni adresou), se pozvanka zasila na korespondenéni adresu po$tou. ~--------------

4.

10.

11.

12.

Je-li na programu jednéni zména stanov spolefenstvi, pozvanka v piiloze obsahuje
navrh téchto zmén nebo navrh usneseni. '

Kdo svolal shromé&zdéni, miize je odvolat nebo odloZit stejnym zpisobem, jakym bylo
svoléno.

Jednani shroméZdeéni organizuje a fidi predseda vyboru spoleCenstvi nebo jim
povéiend osoba. Ridici schiize vede jednani shromaZdéni podle programu uvedeného na
pozvénce. ZéleZitost, kterd nebyla na pozvance uvedena lze rozhodnout jen za €asti a se
souhlasem v3ech &lent spoledenstvi. Ridici schiize ovéH, zda je shromaZdéni schopno se
usnadet. Ridici schiize zajisti volbu zapisovatele, popfipadé i ovéfovatele zdpisu
a mandatové komise pro ovéreni usnaSenischopnosti schiize.

Shroméazdéni je schopné usnédSeni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji
vétSinu viech hlast. Kazdy vlastnik jednotky ma podet hlasi odpovidajici velikosti jeho
podilu na spoleénych &astech domu. Spoluvlastnici jednotky maji spole¢né jeden hlas,
pfi€emz vaha hlasu je nedélitelna.

V pfipads, Ze se vlastnik nemtiZe shromaZdén{ zii¢astnit osobn&, miZe se dat zastoupit
jinou osobou, které udéli pisemnou plnou moc. V plné moci musi byt uveden rozsah
zmocnéni. Podpis vlastnika na plné moci nemusi byt Gfedng oveéfen. PInd moc se pfiloZi
k prezenini listing shromazd&ni. Jde-li o generdlni plnou moc k zastupovani vlastnika,
pfiloZi se k prezendni listing kopie a original se uloZi v dokladech spoleenstvi. ------------

K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vé&tsiny hlast pfitomnych €lent spoleCenstvi.
Pokud se jedné o pfijeti rozhodnuti o zmé&né velikosti podild na spolednych &astech viem
vlastnikfim jednotek — &lenim spoleéenstvi, nebo o zm&né pomérit vySe piispévku na
spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmé&ny podilu na spolenych ¢éstech, je
vyzadovén souhlas viech ¢lentl spoledenstvi.

Vlastnici na shromaZdéni hlasuji vefejné. V jednotlivych piipadech se mulZe
shromazdéni usnést na hlasovani tajném.

PH rovnosti hlas nebo nedosdhne-li se potiebné vétsiny nebo dohody se po dalS$im
objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto op&tovného
hlasovani rovnost hlasd, nebo nedoséhne-li se potfebné v&tdiny nebo dohody, rozhoduje
na navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud.

Je-li pro to ddlezity divod, miZe prehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby
o zaleZitosti rozhodl. V ramci tohoto ndvrhu mtZe navrhnout, aby soud dodasné zakazal
jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tff mésicti ode dne, kdy se
vlastnik o rozhodnuti dozvédél nebo dozv&dét mohl, jeho pravo zanika.
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13.  Jeli pro to dilezity divod, miZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zaleZitosti, o niZ shromaZdéni nerozhodlo z divodu neschopnosti usnaset se. ---

14.  Kazdy &len spole¢enstvi nebo ten, kdo na tom ma zajem, miize navrhnout soudu, aby
rozhod! o neplatnosti rozhodnuti orgénu spoledenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se
stanovami za podminek stanovenych v § 258 ob¢anského zakoniku.

Cl. 11 Zapis z jednani shromazdéni

1. O pribéhu jednani shromazdéni pofidi ten, kdo jednani svolal, zépis, ktery musi

obsahovat nejméné tyto udaje:

a) datum, &as a misto konani schiize,

b) program jednani,

c) tidaje o po¢tu pfitomnych &lend, pfizvanych u¢astnikd a vysledné konstatovani,
zda je schize schopna usnaseni,

d) pribéh projedndvanych véci suplnym znénim pfijatého rozhodnuti
a s uvedenim vysledk hlasovéni,

e) namitky ¢lend, pokud byly vzneseny,

) souddsti zapisu je pozvéanka, prezenéni listina (v&etn& plnych moci vlastnikd,

kteti se nechali zastoupit na jednani shromadéni vlastnikil) a podklady, které byly
predloZeny k projedndvanym zaleZitostem,
2) zépis podepisuje Hdici schiize, zapisovatel a ovéfovatel, pokud byl zvolen. -----

2. Z jednéni shroméZdéni, na kterém jsou piijimany stanovy nebo jejich zmény musi byt
pofizen notéafsky zapis, pokud tak stanovi zdkon.

3. Zapisy ze shromazdéni jsou uloZeny v kancelati spolecenstvi nebo pfedsedy vyboru
spoledenstvi nebo jimi povéfeného Clena spolecenstvi.

4. Zapis je umistén ve vyvéskach spoleCenstvi od 20. (dvacéatého) dne od kondni
shromézdéni po dobu 10 (deset) kalendainich dnd.

Cl 12 Péisobnost shrom4Zdéni
Do vylugné piisobnosti shromaZdéni patii zejména:
a) zména stanov,
b) zména prohldeni o rozdéleni préva kdomu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkdm (zména prohlaSeni vlastnika za podminek stanovenych v § 1169
obdéanského zakoniku),

¢) volba a odvolavani &lent vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén, ,
d) ptijimani vnitinich pfedpisi spole€enstvi, naprt. pravidla pro tvorbu rozpoétu, pravidla
pro opravy, domovni fad apod.
e) schvaleni udetni zavérky, vypofadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodafeni
spoledenstvi vlastnikil a sprav€é domu a rozhodnuti o vyidtovani nebo vypotédani
nevy&erpanych piispévkd, --
f) schvaleni rozpodtu, tj. celkové vyse piispévkd na spravu domu a zaloh pro prsti
udetni obdobi,
g) rozhodovani o ¢&lenstvi spoledenstvi vlastnik v pravnické osobé pusobici v oblasti
bydleni,
h) rozhodovani o zméné ugelu uZivani domu nebo jednotky, -

10
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i) rozhodovani o zmé&n& podlahové plochy jednotky, o tiplném nebo &asteéném slouceni
nebo rozdéleni jednotek, o zmén& podilu na spoletnych &astech, o zmené v ureni
spoleéné &asti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,

j) rozhodovéni o zpisobu rozd&leni ztréty a zisku mezi Eleny spoledenstvi, =----=n--m--=--==

k) rozhodovéani o ivéru spoledenstvi vlastnikd vEetn€ schvaleni vyse a podminek uvéru,

[) rozhodovéni o osobé spravce domu o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto
osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti, -------

m) rozhodovani o dal3ich zéleZitostech, které mu prisludi podle obecné zévaznych
pravnich predpist nebo které si shroméazdeni k rozhodnuti vyhradi.

CL 13 Rozhodovéini mimo zased4ni

Ve viech zaleZitostech spadajicich do plisobnosti shroméZdéni miZe byt rozhodovano
mimo zasedani. O rozhodovani mimo zasedani rozhodne vybor spoledenstvi, ktery vSem
&lentim spoledenstvi ozndmi névrh rozhodnuti pisemné jeho predanim proti podpisu nebo
zaslanim poStou.

Navrh musi obsahovat névrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
tdaj, kde se s nimi miZe vlastnik seznamit a lhitu, ve které se mé vlastnik k navrhu
vyjadfit, ktera je minimalng 10 (deset) dni od dorudeni ndvrhu. U ndvrhi posilanych
poitou se mé za to, Ze byly dorudeny 3. (tfeti) den po odesléani. K platnosti hlasovani se
vyzaduje jednoznadné pisemné vyjadfeni vlastnika souhlasim/nesouhlasim s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti. K vyjadienim zaslanym jako piiloha (tj. naskenované pisemné
vyjadfeni s podpisem vlastnika) elektronickou postou nebude pfihliZeno.

Nedorugi-li &len spoledenstvi své vyjadfeni ve stanovené lhite, plati, Ze s ndvrhem
nesouhlasi. '

Vysledek hlasovéni ozndmi vybor vlastnikim vyvésenim ve vyvésce spoleCenstvi
a zaslanim na korespondendni adresy. Ozndmeni musi obsahovat cely obsah pfijatého
usneseni.
Rozhodnuti se pfijima vé&tdinou hlasi vSech vlastniki jednotek, ledaZe platny pravni
ptedpis vyZaduje vys3i pocet hlast.

. C1. 14 V§bor

Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spoleCenstvi.
Vybor Fidi a organizuje béZnou Cinnost spoledenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a pozemku s vyjimkou t&ch, které jsou stanovami nebo platnym pravnim
piedpisem svéfeny do vylucné plisobnosti shromé&Zdéni nebo které si shromazdéni
k rozhodovani vyhradilo.
Vybor je volen shromazdénim, kterému odpovida za svou Cinnost. Clenové vyboru se
zapisuji do rejstifku spoleCenstvi.
Clenem vyboru nebo zastupcem pravnické osoby jako &lena vyboru mbZe byt ten, kdo je
ke dni volby star$i osmnécti let, je plné svépravny a je bezithonny ve smyslu pravniho
piedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani a nemusi byt vlastnikem jednotky v dome.

8 3 RN
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5. Vybor mé pét ¢lend, kterymi jsou zvoleni kandidati s nejvéts§im podtem ziskanych hlast.
Kandidati s niZ§im poctem hlast se stavaji néhradniky v potadi podle poctu ziskanych
hlasa.

6. Kdo ptijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, e bude tuto funkci vykonéavat osobné
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pe&livosti.

7. FunkCni obdobi Elent vyboru ¢ini 5 (p&t) let a podina dnem jejich zvoleni. Prvni zasedéni
vyboru svolévd jeho nejstar§i ¢len, ktery také fidi jeho zased4ni do zvoleni predsedy
vyboru. ---

8. Vybor voli a odvolédva ze svych &lenti ptedsedu, popfipad€¢ mistopfedsedu. Navenek za
vybor jedné pfedseda. Je-li pro pravni tikon zapottebi pisemna forma, je nezbytny podpis
dvou ¢&lent vyboru.

9. Clenim vyboru miZe byt poskytnuta odména za vykon funkce. O vy3i odmény rozhoduje
shroméZdéni v ramci schvalovani ro&niho rozpodtu,

10. Clen vyboru muze byt volen opétovn&. Opakovani volba podléha novému zapisu do
rejstitku spolecenstvi.

11. Funkce ¢&lena vyboru zanika volbou nového &lena vyboru.

12. Clen vyboru miize byt béhem funkéniho obdobi shromézdénim odvolan, jestlize
nevykondvé f4dné povinnosti vyplyvajici z &innosti vyboru.

13. Clen vyboru miize béhem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné
oznamit vyboru. Jeho funkce koné&i dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal,
nejpozdéji viak uplynutim 30 (tficeti) dnt ode dne dorudeni oznimeni o odstoupeni., -------

14. Na uvolnéné misto €lena vyboru nastupuje nihradnik, pokud byl zvolen, v poradi podle
poctu hlast, které pfi své volbé ziskal. Neni-li nahradnik zvolen, mohou &lenové vyboru,
jejichZ pocet neklesl pod polovinu, kooptovat néhradni &leny z fad &lend spolecenstvi do
nejbliZsi schize shromazdéni.

15. V pripadé nemoznosti povolani nédhradnika se nové volby &lena vyboru uskuteéni do 60
(Sedesati) dnil po jeho odvolani &i odstoupeni z funkee.

16. Pokud se nesejde shromézdéni k volbé vyboru spoledenstvi nebo neni-li vybor zvolen,
jsou dosavadni ¢lenové vyboru povinni nejdéle po dobu 90 (devadesati) dnd od zaniku
funkce zajiStovat v nezbytném rozsahu &innosti nezbytné nutné pro chod spoleéenstvi az
do doby uskutenéni volby.

ClL. 15 Svolavani, jednani a rozhodovini vyboru spoledenstvi

1. Schizi vyboru svold pfedseda pisemné nebo elektronickou postou ve Ihiité nejméng 7
(sedm) dni pfed jejim kondnim. Pokud predseda vybor nesvold, muZe tak udinit
mistoptedseda. Neni-li mistoptedseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho daldi dva
¢lenové. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as, potad jednéni a ptijimand usneseni, --------

2. Schiizi fidi pfedseda vyboru a do jeho zvoleni jeho nejstar$i &len. Ridici vede schiizi tak,
jak byl jeji pofad oznimen, ledaZe se vybor usnese na jiném pofadu jedndni. ZéleZitost,
kterd nebyla zafazena na pofad jednéni p¥i jeho ohlé3eni, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se
souhlasem vsech ¢lend vyboru.

12



strana tfinacta

(F'8)

. Kazdy &len vyboru mé jeden hlas, k pFijeti rozhodnuti je potfeba vétSina hlasi vsech Clent
vyboru.

4. Hlasovani ve vyboru je vefejné. V jednotlivych ptipadech, napiiklad pfi volbé pfedsedy
vyboru, se miiZze vybor usnést na hlasovani tajném.

5. O pribéhu jednéni poridi Hdici schiize nebo jim povéfend osoba zépis, pro ktery plati
obdobné ustanoveni ¢lanku 11 téchto stanov.

6. Kazdy ¢len vyboru mé prévo na vydani kopie zapisu.

7. Zépis je umistén ve vyvéskach spoleCenstvi od 10. (desatého) dne od konani schiize po
dobu 10 (deseti) kalendainich dnd.

8. Vybor spoletenstvi sestavuje roéni rozpoSet hospodafeni spoledenstvi vlastniki. Névrh
rozpodtu je piilohou pozvénky na shroméZdéni vlastnikd, které ma rozpodet projednévat. --

9. Clen vyboru odpovidi za $kodu, kterou zpisobil porufenim své prévni povinnosti.
Odpovédnosti se &len vyboru zprosti, jestlize prokéZe, Ze Skodé nemohl zabranit ani pfi
vynaloZeni veskerého usili, které lze po n&m pozadovat. Odpovédnosti se Clen vyboru téz
zprosti tehdy, jestliZe nesouhlasil srozhodnutim vyboru, 2z jehoZ plnéni vznikla
spoledenstvi §koda, a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zépise z jednéni vyboru,
které pfijalo pfedmétné rozhodnuti. ----

10. Vybor zejména:
a) jedn4 ve vécech spravy domu, které nejsou ve vylutné pravomoci shromézdéni nebo
pokud si je shroméaZdé&ni nevyhradilo,

b) jedna se spravcem domu a kontroluje ¢innost dle smlouvy o sprave,
¢) svolavé shroméaZdéni, pfipravuje podklady pro jejich jednéni,
d) odpovid4 za vedeni Gigetnictvi spoledenstvi a sestaveni dcetni zavérky a predklada ji
shromaZdéni ke schvalen,

e) odpovid4 za podani pfiznéni k danim, pokud tato povinnost vyplyva pro spoledenstvi
ze zakona,

f) odpovidé za vedeni pisemnosti spoletenstvi, napt. zapisi ze shromazdéni apod., -------
g) sjednéva pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti a dohody o provedeni praci,
smlouvy o dodévce sluZeb, kontroluje jejich kvalitu a provadi dhradu za provedené
dodévky,
h) &ni opatfeni k zajisténi Ghrady dluhd vlastnikl jednotek na piispévcich na spravu
domu a pozemku a na hradéch za sluzby, v&etné nedoplatkd z jejich vyuétovani, ------

i) pokud dojde k platebni neschopnosti spoletenstvi a bude hrozit, Ze dodavka sluzeb
bude pierudena, mé prévo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, neZ vlastnik
jednotky dluXici zdlohy na sluzby své dluhy uhradi, sloZili na Gcet spole€enstvi zdlohu
na pokryti téchto dluht, aby nedoslo k platebni neschopnosti spoledenstvi a dodavka
sluZeb nebyla pferudena.

11. Vybor je pfi své &innosti povinen postupovat v souladu s pravidly pro sprdvu domu
uvedenymi v €l. 16 stanov.

Cl. 16 Pravidla pro spravu domu

1. Pro ugely spravy je spoledenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejmeéna: --------
a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou,
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b) zajiténi doddvek sluZeb spojenych s uZivanim spolenych &asti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodévky si vlastnici jednotek zajistuji
u dodavatele pfimo,
¢) pojisténi domu,
d) ndjmu spole¢nych ¢asti domu.

Statutarni orgén je oprdvnén rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych
a movitych v&ci v souladu se schvélenym rozpo&tem spoledenstvi. V ostatnich ptipadech
je opravnén rozhodnout o:
a) nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych vé&ci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu

za kalendaini rok neptesdhne ¢astku 50.000,- K& (padesat tisic korun &eskych). ---------

b) o zcizeni nebo. zatiZeni movitych véci, jejich? zfistatkovd cena, jde-li

o dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena

obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok nepfesihne

¢astku 50.000,- K& (padesat tisic korun &eskych).

O sjednani uvéru pro ucely Spravy, zejména pro opravy a Gpravy spole&nych &asti domu,
véetng Casti ve vyluCném uZivani nekterych vlastnikli, nebo zm&ny stavby je opravnéno
rozhodovat vylu¢né shromazdéni vlastniki.

Statutarni orgédn je oprdvnén rozhodnout o schvalenych opravdch, modernizacich nebo
rekonstrukcich spoleSnych ¢&asti vsouladu se schvalenym rozpoétem. V ostatnich
ptipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukei,
nepfesahnou-li ndklady v jednotlivém pFipadé &astku 1.000,- K& (jeden tisic korun
¢eskych) v priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud jde o opravu
provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiZ nutnost plyne z revizni zpravy. ----

P zadédni opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekdvané &astce do 1.000,- K&
(jeden tisice korun &eskych) v priméru na kazdou jednotku je opravnén statutdrni organ
oslovit jednoho potenciondlntho dodavatele pfimo, bez vyb&rového fizeni. V ostatnich
piipadech je povinen oslovit nejméné tfi potenciondlni dodavatele. Pfi vybéru dodavatele
je povinen pfihlédnout k navrhovanému fe$eni, kvalité materidlu, cené, poskytnuté zaruce
a rovnéz dosavadnim zkuSenostem s podatelem ¢i jeho doporu€enim.

Cl. 17 Pravidla pro uZivani spoleénych &dsti
. Spolednymi &astmi jsou &4sti domu a pozemky, které podle své povahy maji slouZit
vlastnikiim jednotek spoledn&. Mezi né néleZeji spole¢né prostory, zejména vchody,
schodi$té, chodby, suSdrny, mistnosti pro uloZeni kolarkli a jizdnich kol, sklepy,
piistupové chodniky a rovn&Z souvisejici vné&jsi prostory uréené pro spole¢né uZivani, -----
. Spole¢né &asti domu jsou konkrétné popsdny v prohldSeni vlastnika, kterym doslo
k vymezeni jednotek v dom& — dile jen prohldSeni vlastnika. Prohlaeni vlastnika je
vloZeno v katastru nemovitosti pfislu$ném pro dim.

Spoleéné prostory a zafizeni domu se uZivaji k u¢elim odpovidajicim jejich povaze
a uréeni. O piipadné zméng& uZivani spole¢nych prostor rozhodne shromazdéni vlastnikii. -
. Clen spoleenstvi je povinen dodrZovat klid, potédek a istotu ve spoleénych &astech,

vyvarovat se jednani poruSujictho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by
brénilo neru$enému vykonu prav ostatnich ¢lend spoleCenstvi.
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Stavebni upravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiZ by byl ménén vzhled domu, ménény,
poskozeny nebo ohroZeny jeho spoledné &asti, ohroZena jeho statika nebo jinak naruSena

funk&nost technického =zafizeni domu (plyn, vytipé€ni, voda, elektrotechnika,
vzduchotechnika, domadci telefon, televizni anténa apod.) je vlastnik opradvnén provadét
pouze se¢ souhlasem v3ech vlastnikd a na zadklad® pfislu$ného stavebniho povoleni. Pti
provadéni stavebnich praci v jednotkach je ¢len povinen fidit se pravidly pro opravy
a domovnim fadem. '

Statutarni orgdn spoleCenstvi zajiStuje kontrolu vyuziti spoleénych &asti v porovnani
s jejich ptivodnim uréenim. V pfipad€ zajmu &lena spoleéenstvi o vyuZiti spole¢nych €4sti,
vletné spoleCnych domovnich prostor, uzavird &len spoledenstvi dohodu s ostatnimi
vlastniky jednotek prostfednictvim spole€enstvi vlastniki. :

ShromaZdéni spoledenstvi vlastnikd miZe schvalit domovni ¥ad, ktery upravi podrobnosti
zplisobu uZivani jednotek a spolednych prostor. Domovni fad se vyvéSuje ve vyvéskach
spoledenstvi. Domovni fdd je zdvazny pro vSechny &leny spoleCenstvi, Cleny jejich
domacnosti, ndjemce jednotek, €leny jejich domdcnosti, zamé&stnance a rovnéZ pro
navstévniky domu.

Cl1. 18 Pravidla pro tvorbu rozpoétu,
pro piispévKky na spriavu domu a tthradu cen sluzeb

Spolegenstvi hospodafi na zékladé rozpoétu celkovych pfedpokladanych nékladi
a vydajl v detnim obdobi, kterym je kalendéafni rok. Zakladni ¢lendni nékladd a vydajd

je:
a) na spravu a provoz domu a pozemku
b) na sluzby spojené nebo souvisejici s uZivanim bytt a nebytovych prostor ------

V pfipadé tvorby zdroji na opravy a tdrZbu je rozpolet tvofen s piihlédnutim

k pfedpokladanym nékladim v dal3ich obdobich.
2.

Rozpodet schvaluje shroméZd&ni pro nésledujici ugetni obdobi. V pfipadg, Ze se
nepredpokléadd pro nésledujici rok zména jednotlivych poloZek rozpottu, je statutérni
organ opravnén rozhodnout, Ze se rozpoet neméni a na dalsi ucetni obdobi plati rozpocet
naposledy schvaleny shromézdénim.

Naklady na spravu a provoz domu a pozemku zahrnuji vie, co je nutné nebo celné
pro fadnou pééi o diim a pozemek a zachovani nebo zlepSeni spolenych ¢asti domu (déle
jen Sprava domu), zejména tvorbu zdroji na opravy a udrzbu, tzv. fond oprav
k financovani naklad@i na ddrzbu, opravy, rekonstrukce, modernizace apod., pojisténi
objektu, naklady na €innost statutarniho organu, b&Zné provozni naklady (napf. bankovni
poplatky, postovné, telefony, spravni poplatky apod.), poplatek za vykon spréavy domu +
DPH ve vysi dle platnych préavnich pfedpisd, splatky Gvéru a drokl zné€ho, pokud
spoletenstvi financuje nékteré naklady na sprévu formou Gvéru, poplatky stanovené
rozhodnutim shromaZdéni.

Vlastnik jednotky je povinen pfispivat na spravu domu. Néklady na Cinnost
statutdrniho organu, poplatek za vykon spravy domu + DPH ve vy3i dle platnych pravnich
piedpisti a naklady vlastni spravni &innosti plati vlastnici vSech jednotek stejné. Na
ostatni naklady je vlastnik povinen pfispivat podle velikosti svého spoluvlastnického
podilu na spolednych ¢astech.
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Piispévky na naklady na sprévu domu je vlastnik povinen platit spoledenstvi
mésiéné ve vysi stanovené na zdklad® shromazdénim schvaleného rozpodtu celkovych
nékladdl na spravu domu. :

Shromazdéni je oprdvnéno rozhodnout o povinnosti vlastnikd zaplatit jednorazovy
pfispévek na Sprédvu domu a o terminu jeho splatnosti.

Vlastnik je povinen platit naklady na sluzby spojené nebo souvisejici s uZivanim
bytu (déle jen sluZby) a za timto ugelem je povinen platit spoledenstvi mési¢né zélohy.
Rozsah poskytovanych sluzeb, stanoveni vySe zéloh za né, zptisob roziictovani nakladt
na né mezi vlastniky jednotek v domg& a dalsi podrobnosti upravuji samostatna pravidla
schvalena shromaZdénim vlastnikd.

Konkrétni vy3i mési¢nich p¥ispévki na naklady na spravu domu a zéloh na sluzby
(déle jen zélohy) oznamuje vlastnikim spravce domu. Zalohy jsou splatné do 20.
(dvacatého) dne mésice, za ktery se plati na et urdeny rozhodnutim shromaZd&ni
vlastnikd.

Po skondeni uCetniho obdobi, kterym je kalendaini rok, provede spoledenstvi
v souladu s ustanovenimi stanov rozi¢tovéani néklad@ na sluZby mezi vlastniky a nésledng
vytctuje vlastnikiim naklady na sluzby a zalohy na né& (dale jen vytdtovani). Predmétem
vyGctovani nejsou prispévky na spravu domu, véetné fondu oprav, jejich zistatky se
pfevadi do dal§iho roku.

Vlastni pisemné vyuétovani na jednotlivé vlastniky provadi spravce domu.
Vyuctovani bude vlastnikovi ptedano do 4 (&tyf) mésicti po skonéeni ziétovaciho obdobi.
Z vyictovani vzniklé preplatky a nedoplatky jsou splatné do 31.7. (tficatého prvniho)
a vptipadé uplatnéni reklamace nejpozdéji do 31.8. (tficatého prvniho srpna) roku
nasledujiciho po zi¢tovacim obdobi.

Podrobnosti o sestaveni rozpoétu, zplisobu ozndmeni vy$e mésinich zaloh
vlastnikiim, zplsobu vyuctovani a jeho ozndmeni vlastnikéim, reklamacich vyatovani
zaloh a vypofadani z vyG&tovani vzniklych preplatki a nedoplatkd, stanoveni poplatki
a ucelu jejich vybéru upravuji samostatna pravidla schvalend shroméazdénim vlastnik. ---

Cl. 19 Hospodaieni spoletenstvi

SpoleCenstvi spravuje svefené pené&Zni prostfedky vlastnik@l jednotek, které skladaji
Clenové spolecenstvi na naklady spojené se spravou domu a pozemku a na Uhradu za
sluzby, prostfedky z prondjmu spole¢nych a nebytovych prostor.

Spolecenstvi vede Gletnictvi podle platnych pravnich pfedpist.

Ptipadny zisk z hospodafeni spole¢enstvi bude kaZdorotn€ prevadén do fondu oprav,
pokud shromdzdéni vlastniki vrdmci schvalovani UGetni zavérky nerozhodne
v konkrétnim pfipadé jinak. V datovych zéleZitostech se postupuje podle zvlastnich
pravnich predpist.
Za dluhy spolegenstvi vlastnikd rugi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.
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CL. 20 Zru3eni spoledenstvi

1. Spole€enstvi vlastnikll se zruSuje dnem zéniku vlastnického prava ke viem jednotkam
v domé.

2. Rozhodnutim vlastnikii jednotek lze spoleCenstvi vlastnikl zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné neZ pét.

3. Pfi zruSeni spolecenstvi vlastniki se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoledenstvi
vlastnikd pfechézeji dnem jeho zéniku na vlastniky jednotek v pomé&ru stanoveném podle
podilu kazdého vlastnika jednotky na spolednych &4stech.

Cl.21 Spolecnd a zavéreén4 ustanoveni
1. Za den zaplaceni ve smyslu téchto stanov se povaZuje den, kdy byla predmétnd &astka
piipsdna ve prospéch G¢tu oprévnéného, nebo den, kdy byla pifjemci nebo osob& opravnéné
za ngj jednat pfedana v hotovosti.

2. Rozhodnuti tykajici se jednotlivého ¢lena SVJ mu musi byt pisemné oznimeno
doporuenym dopisem s dodejkou. Ozndmeni doporutenym dopisem neplati pro
doruovéni predpist zaloh, vyGétovani zaloh, pozvanek na shroméZdéni vlastnikd, navrhd
na usneseni mimo zaseddni. Dorugeni do vlastnich rukou je nutné pouze v ptipadé, kdy to
stanovi zékon, stanovy spolecenstvi nebo rozhodnuti shromazdéni.

3. Dorucuje-li se prostfednictvim posty, dorutuje se na adresu ozndmenou vlastnikem, jinak
na adresu domu a m4 se v pochybnostech za to, Ze dnem dorudeni je tfeti den po dni, kdy
byla zsilka odeslana. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati
odesilateli jako nedoru€itelnou a ptijemce pfitom svym jednanim dorudeni zmafil,
zejména, jestliZe piijeti pisemnosti odmitl, pisemnost nepfevzal nebo se z uvedené adresy
odstéhoval.

4. Cinnost spolecenstvi se Fidi ¢eskym pravnim fadem.

5. Tyto stanovy dnem nabytim své G&innosti rusi stanovy spoledenstvi piijaté shromazdénim
dne 25.11.2013.

6. Tyto stanovy byly schvaleny shromaZdénim dne 23.11.2015 a schvalenim nabyvaji
uéinnosti.

O tomto rozhodnuti shroméazdéni bylo hlasovano zvednutim ruky. Rozhodny podet
hlast k jeho pfijeti vyplyvajici z ¢lanku VII. stanov &ini 75% z pritomnych hlast. Pro
prijeti rozhodnuti hlasovalo 100% pfitomnych hlas(. Proti vykonu hlasovaciho prava
nebyly vzneseny Zzadné namitky.
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Na zakladé shora uvedenych zjisténi prohlasuji, Ze predmétna rozhodnuti byla
shromazdénim pfijata a jejich obsah i zptisob jeho pfijeti jsou v souladu se zakonem
a stanovami spole€enstvi vlastnik( jednotek.

O tom byl tento notaisky zapis sepsén, pfedsedajicim shromazdéni Tomasem
Jelinkem pfedten a schvalen a jim podepsan spolu se zastupkyni notarky.-----------—

Tomas Jelinek, v.r. L.S. Mgr. Monika Tomanova, v.r.
notarska kandidatka, zastupkyné

Mgr. Marty Ilievové, notarky v Brné _1
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Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu, véetné pfiloh, se doslovné shoduje
§ originalem notéfského zapisu, véetné pfiloh, uloZenym ve sbirce notafskych zapis(
v notarské kancelafi Mgr. Marty llievové, notatky v Brné&, Divadelni 3.

Mgr. Monika Tomanova, notafska kandidatka, zastupkyné Mgr. Marty llievove,
notarky v Brné&, Divadelni 3 dne sedmnactého prosince roku dva tisice patnact

(17.12.2015).
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—
Mgr. Monika Tomanova
notarska kandidatka, zastupkyné
Mgr. Marty llievové, notarky v Brné

Qvéteni — vidimac.: S
Ovétuji, Ze tento opis slozeny z.457. listd
coslovné souhlasi s listincu, z nifZ by
pofizen, slozenou 2 6.7 listi.
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